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Stadtumbaugebiet Histen
Hier: Neuaufstellung eines integrierten Handlungskonzeptes
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Rat Beschlussfassung | 6ffentlich 26.11.2014

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Arnsberg beschlielit,

1. die Erweiterung des Stadtumbaugebietes Histen nach § 171 b BauGB um die Bereiche
des Modellvorhabens KIQ sowie des Klinikum Arnsberg, Standort Histen (ehem. Karoli-
nenhospital) einschlielllich der Strale ,,M6the* mit Randbebauung, wie in der beigefug-
ten Abgrenzungskarte dargestellt.

2. die Verwaltung mit der Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzeptes fiur das ge-
samte Stadtumbaugebiet, welches als Grundlage fir die Beantragung von Fordermitteln
im Rahmen der Stadtebauférderung dienen soll, zu beauftragen.

Kurzfassung der Begriindung
Ausfiihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Auf der Grundlage des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (Drucksache-Nr.
7/2006/146/4) hat der Rat der Stadt Arnsberg am 13.12.2006 die Stadtumbaugebiete
"Neheim-Nord", "Alt-Arnsberg", "Husten" und "Neheim-Sud" gemaR § 171b BauGB be-
schlossen.

Um die definierten Ziele in den jeweiligen Gebieten zu erreichen, wurden fir jedes der
vier Stadtumbaugebiete Strategien sowie Vorschlage fur MalBhahmen und Impulsprojek-
te entwickelt. Impulsprojekte sind Projekte, die besonders geeignet sind, einen Beitrag zur
Erreichung der Ziele und zur Schaffung von Qualitaten fur die jeweiligen Orte zu leisten.
Sie sind Schltsselprojekte zur Umsetzung der Stadtumbau-Strategie und besitzen Strahl-
kraft, um private Investitionen zu initiieren.

In die Stadtebauforderung wurden seitens des Fordermittelgebers damals allerdings nur
die Gebiete Neheim-Nord und Bahnhofsumfeld Alt-Arnsberg aufgenommen. Im Zusam-
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menhang mit dem Umbau der Heinrich-Libke-Stralfe und der Umgestaltung des Markt-
platzes hat die Stadt jedoch im September 2009 noch einen Forderantrag fur das Huste-
ner Zentrum gestellt und die MalRhahme bewiligt bekommen.

Um die Themenstellungen aulerhalb des engeren Innenstadtbereiches ebenfalls prob-
lemgerecht bearbeiten zu kénnen, sollen das Stadtumbaugebiet als Gesamtmalnahme
aktiviert und die bereits im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2007 benannten Hand-
lungsschwerpunkte konkretisiert und in die Férderung gebracht werden. Aufgrund der
Anderungen in den Forderrichtlinien zur Stadterneuerung 2008, wonach es seit 2014 auch
maoglich ist, MaBnahmen zur energetischen Verbesserung des kommunalen Gebaude-
bestandes durchzufuhren, soll versucht werden, diese Fordermoglichkeit fur die stadti-
schen Immobilien in diesem Bereich zu akquirieren.

Hierzu ist die Erstellung eines aktualisierten integrierten Handlungskonzeptes fur das ge-
samte Stadtumbaugebiet Histen mit Beteiligung der Akteure und Bewohner notwendig.
Das Konzept beschreibt die Ziele und MalRhahmen im Gebiet und beinhaltet einen Kos-
ten- und Finanzierungsplan der Gesamtmalinahme fir die nachsten mindestens funf Jah-
re. Das integrierte Handlungskonzept bildet die Voraussetzung, um in die Férderung auf-
genommen zu werden.

Aufgrund der Erfolge des Projektes KIQ soll das Stadtumbaugebiet um den Bereich des
Modellvorhabens erweitert werden, um die guten Ansatze fortzufiihren und Moglichkei-
ten einer Fordermittelakquise zu erdffnen. Ebenso soll das Klinikum mit seinem Bestand
aufgenommen werden, da vielfaltige Beziige zwischen dem Stadtkern und dem Stand-
ort bestehen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Beauftragung des integrierten Handlungskonzeptes kann aus den Aufwandsmitteln
des Abrechnungsobjektes 09010101 gedeckt werden und ist zudem forderfahig. Im Falle
einer Forderung werden die Kosten mit 80 Prozent refinanziert.

Relevant fur demografischen Wandel
Nein.

Relevant fur Klima
Nein.

Vorliegende Antrage
Keine.

Erledigte Antrage
Keine.

Beteiligte Stellen
3,42,6.1,7.3,83

Anlagen

Anlage 1: Ausfuhrliche Begrindung

Anlage 2: Handlungs- und Malnahmenkonzept (Ubersicht)

Anlage 3: Handlungskonzept Teilbereich Husten Zentrum

Anlage 4: Handlungskonzept Teilbereich Bahnhofsumfeld Neheim-Histen
Anlage 5: Mitteilungsvorlage Drucksache-Nr. 7/2008/167/Z



Anlage 1: Ausfuihrliche Begrindung

Das Stadtumbaugebiet Histen

Im Rahmen des Stadtebauforderprogramms Stadtumbau West hat die Stadt Arnsberg ein ge-
samtstadtisches Stadtebauliches Entwicklungskonzept! erstellt. In diesem Zusammenhang wurden
Stadtumbaugebiete abgegrenzt und nach § 171b BauGB vom Rat am 13.12.2006 beschlossen, so
auch das Stadtumbaugebiet Husten.

Das Stadtumbaugebiet setzt sich aus den Teilgebieten Bahnhofsumfeld Histen und Histen-
Zentrum zusammen und hat eine Flache von rund 180 ha. Die Bahnhofstrale und die Kleinbahn-
stralBe verknupfen das Uiberwiegend gewerblich genutzte Bahnhofsumfeld "Unterhisten” mit dem
Zentrum Husten. Im gesamten Stadtumbaugebiet leben derzeit rund 2.250 Personen (Stand
30.06.2014). Das Stadtumbaugebiet soll jetzt um die Bereiche des ExWoSt-Modellvorhabens 'KiQ'
Kooperation im Quartier Husten-Mitte und um den Standort des Klinikums Arnsberg (Standort
Husten) erweitert werden.

Der Stadtteil Husten ist mit rund 10.500 Einwohnern (Stand 30.06.2014) einer von vier Entwicklungs-
schwerpunkten der Stadt Arnsberg. Bereits 802 zum ersten Mal urkundlich erwahnt, war Histen
jahrhundertelang agrarisch gepragt. Mit der Griindung der "Hustener Gewerkschaft" (Walzwerk,
Koks- und Stahlerzeugung) ab Mitte des 19. Jahrhunderts wurde Husten nicht nur stadtebaulich
gepragt, sondern erlebte auch eine deutliche Bevélkerungszunahme.

Mit den umfangreichen verkehrlichen und stadtebaulichen Mallnahmen im Hustener Zentrum
wurden in den vergangenen Jahren deutliche Verbesserungen des 6ffentlichen Raumes und des-
sen Aufenthaltsqualitaten erreicht. Heute zeichnet sich der Stadtteil durch seine vielfaltige Struktur,
seine Bedeutung als Industrie- und Gewerbestandort, als Wohnstandort, als Sport- und Freizeit-
standort Arnsbergs mit dem Sportzentrum "Groflie Wiese" und dem Messe- und Veranstaltungsplatz
Riggenweide sowie seinen Potenzialen innerhalb des Stadtteilzentrums aus.

Im Rahmen des ExWoSt-Modellvorhabens 'KiQ' Kooperation im Quartier Husten-Mitte werden -
unter dem Leitmotto: 'Histen - ein Stadtteil fir das ganze Leben' - die privaten Immobilieneigen-
timer seit gut zwei Jahren beraten und aktiviert, um ihre Gebaude und den Wohnstandort an die
zukunftigen Anforderungen der Wohnungsnhachfrage anzupassen. Das Gebiet zeigt derzeit
Schwéachen durch teils noch unsanierte Gebaude und Wohnungs- und Geschéaftsleerstdnde auf.
Erste grolRere und kleinere bauliche Malinahmen der Privateigentimer zeigen aber bereits, dass
die Qualitaten dieses zentralen Wohnstandortes erkannt werden und die Chance gegeben ist,
diese weiter auszubauen und auch langfristig im entspannten Arnsberger Wohnungsmarkt zu posi-
tionieren. Hierdurch wird auch die Versorgungsfunktion des Histener Zentrums gestarkt werden.
Insofern ist es folgerichtig, diese Bereiche — wie auch den Klinikstandort Histen - in die Gebietsab-
grenzung mit einzubeziehen.

Die Qualitaten des Stadtteils starken, die Menschen im Stadtteil halten und ihn zu einem attrakti-
ven, lebenswerten Ort fiir seine Bewohnerinnen und Bewohner weiter auszubauen, sind die wich-
tigsten zukinftigen Aufgaben der Stadtentwicklung fir Histen. Im Stadtumbau stehen die Ent-
wicklung des Hustener Zentrums, des Bahnhofsumfeldes mit dem Bildungscampus Berliner Platz
und der BahnhofstralBe, das Angebot an attraktivem Wohnraum fur verschiedene Nachfrager-
gruppen, eine gesicherte Nahversorgung und Infrastruktur (auch der sozialen und gesundheitsbe-
zogenen Einrichtungen), die Entwicklung der Gewerbeflachen sowie die naturnahe Entwicklung
der Flusslandschaften und nicht zuletzt die Nutzung der Chancen durch neuen Sport- und Sole-
park im Mittelpunkt der Betrachtung.

1 Beitrage zur Stadtentwicklung, Info Nr. 28: Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Stadt Arnsberg, Mai 2007



Ziele der Stadtentwicklung und der Stadtumbaumaflnahme Husten

Ziel der Stadt- und Stadtteilentwicklung ist zum einen die Stabilisierung der Zentrenfunktionen des
Hustener Kerns durch die Erhaltung und den Ausbau der Nahversorgung und die Starkung der
Wohnstandortqualitaten. Zum anderen soll der Freizeit- und Sportbereich "GroRe Wiese" aus ge-
samtstadtischer und regionaler Sicht weiter um die Themen Gesundheit und Wellness ausgebaut
werden, um fur den Stadtteil wichtige zusatzliche Entwicklungsperspektiven zu eroffnen.

Neben der Profilierung des Sport- und Freizeitzentrums "Grof3e Wiese" hin zu einem Thermalsolepark
soll eine attraktive Wegeverbindung das Histener Zentrum mit dem neuen Park und seinen Ange-
boten verbinden und gleichzeitig die Anbindung an den RuhrtalRadweg herbeifiihren. Dies wird
durch die bereits begonnene Aufwertung der Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen dem
Klinikum Arnsberg bzw. dem Marktplatz einerseits in Fortfiuhrung Gber den alten Friedhof und dem
Freizeitbad NASS bzw. dem Schulzentrum Vogelbruch andererseits erreicht.

Die Ziele der StadtumbaumalBnahmen sind daher:

" Starkung und Ausbau des Sport- und Freizeitzentrums "Grolle Wiese" und Anbindung an den
Innenstadtbereich

. Sicherung des Wohn- und Arbeitsstandortes Histen (Entwicklung Bahnhofsumfeld und Innen-
stadtbereich)

" Sicherung der Nahversorgungsfunktionen des Zentrums von Husten
" Starkung der vorhandenen Infrastruktur

(Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Stadt Arnsberg, Mai 2007, S. 82).
Strategien der StadtumbaumaRnahme

Schon im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Arnsberg aus dem Jahr 2007, das die
Grundlagen fur die Festlegung der Stadtumbaugebiete herausarbeitete, werden folgende Stra-
tegien fur Husten vorgeschlagen:

" Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes

" Nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes durch Modernisierung und Erhal-
tung des Altbaubestandes

= Konzentration des Einzelhandelsbereichs auf einen zentralen Bereich
" Erganzende Angebote fiir Sport, Freizeit und Ubernachtungen

" Verbesserung der Anbindung des Sportzentrums an die Innenstadt / Verknupfung der Sport-
und Freizeitangebote

. Sicherung der ansassigen Unternehmen

" Entwicklung des Bahnhofsumfeldes als Eingangstor zur Stadt und Verkehrsknotenpunkt
" Starkung der Bildungseinrichtungen und Offnung des Bildungscampus Berliner Platz

" Aktivierung / Nutzung der Brachflachen und Optimierung der Verkehrsanbindung

Fur das Zentrum Husten geht es vor allem um die Konzentration der Einzelhandelsbereiche, die
Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die Modernisierung und Erhaltung von Altbaubestanden so-
wie die Verbesserung der innerdrtlichen Anbindungen fur FuBgéanger und Radfahrer.

Mit den Fassadenvisualisierungen in der Marktstralle und am Hustener Markt im Rahmen von KIQ
wurden Eigentimern Verbesserungsvorschlage unterbreitet, die von diesen aulerst positiv aufge-
nommen wurden. Da KiQ als reine Beratungsinitiative konzipiert ist, konnte die Umsetzung dieser



Vorschlage nur durch geringfligige investive Mittel unterstiitzt werden. Daher sollen die bereits
erfolgte Sensibilisierung und Aktivierung der Eigentimer aufgegriffen und Umsetzungsmafhahmen
durch ein Fassadenprogramm unterstutzt und fortgesetzt werden.

Fur das Bahnhofsumfeld Neheim-Huisten mit dem Bildungscampus Berliner Platz und dem Rathaus
spielen die Themen Verkehr und Erreichbarkeit, insbesondere aber das Thema Starkung der Bil-
dungsinfrastruktur und des Verwaltungsstandortes sowie Offnung der Einrichtungen gegeniiber
dem Stadtteil und der Stadtgesellschaft eine bedeutende Rolle.

Weiteres Vorgehen

Auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes 2007 und den Antragen zur Stadte-
bauférderung fur den Teilbereich Hiusten Zentrum (2009) soll nun versucht werden, als Basis fur die
weitere Forderung fur die nachsten funf Jahre ein integriertes Handlungskonzept fur das gesamte
Stadtumbaugebiet Hiusten unter Beteiligung der Akteure und Bevélkerung zu erstellen.

Aufgeteilt in die Schwerpunktbereiche Zentrum Histen und Bahnhofsumfeld Neheim-Histen mit
Campus Berliner Platz sollen die Ziele und Malinahmenvorschlage konkretisiert, ausgearbeitet und
abgestimmt werden. Wichtig sind auch die linearen Verbindungen dieser beiden Schwerpunktbe-
reiche mit den vielfaltigen Gewerbestandorten. AnschlieBend sollen die MaBhahmen mit Kosten
hinterlegt werden, um so eine Prioritatensetzung vornehmen zu kdnnen. Hierbei spielen die erwei-
terten Moglichkeiten der Stadtebauférderung zur energetischen Erneuerung kommunaler Ge-
baude eine wichtige Rolle.

Das integrierte Handlungskonzept soll in der ersten Halfte des Jahres 2015 politisch beraten und
abgestimmt werden und gleichzeitig die Grundlage der dann anstehenden Haushaltsberatungen
fur den kommenden Haushaltsplan bilden.
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Handlungs- und MalBnahmenkonzept Husten

A

d) Umgesetzte MaBnahmen und Investitionen e) Geplante InvestitionsmaRnahmen
private Investitionen - private Investitionen
1. Villa Wesco 1. Nacl y Park und Villa
2. Rad- und Skaterrunde Riggenweide 2. Umsetzungsideen Campusbereich
3. Investitionen der AWG in den Wohnungsbestand 3. Private bauliche Entwicklung
4. Einzelhandelsansieldung (Lidl + Kress) 4. Einrichtung eines Betriebskindergarten Desch / Trilux
5. Nachnutzung Altes Amtshaus 5. Umnutzung Heinrich-Liibke-Strale 16
6. Renovierung der Schiitzenhalle 6. Konzept Riggenweide
7. Trilux-Akademie
8. Umgestaltung des Vorplatzes der Hl-Geist-Kirche . - dffentliche Investitionen
9. Errichtung des R-Café " "
10. Neuansiedlung des OBI 1. Umsetzung MOF Il mit P+R und B+R und Fugéngerfurt

11

12. Umnutzung der ehem. Rosierimmobilie als Casino an der
Bahnhofstrale "
13. Jugendhilfeverein Marktstrae eines dweg Wortmann
14. Einri eines DFB-Kleinspi
15. Nachnutzung der alten Post durch eine Autovermietung f) Geplante FordermaBinahmen
1. Erarbeiten einer Gestaltungsidee fir die ,Zwischenstadt Unter-Hiisten*/ Nut-
offentliche Investitionen zungsideen (Thema Licht), Standort Moschee
1. Anlage der Kreisverkehre Von-Lilien-Strale 2 imen der ) und am FsG
2. Erneuerung der BahnhofstraRe 3. Konzeption zur ene_rgetlsche_n Sanierung des Rathaus und Umgestaltung des
3. Ruhrrenaturierung Umfeldes (energetische Sanierung) )
4. Umbau Heinrich-Liibke-StraBe mit Kreisverkehrsplatz 4. Nachnutzungskonzept fir den Standort der Petri-Schule
5. Verlegung des Radweges am Schrottplatz 5. Konzeption zum Umgang mit dem Leerstand Ruhrschule
6. Renovierung der Eisenbahnbriicke 6. Verlegung des Baumbachs ~ R
7. Investitionen in den Sport- und Solepark 7 1g von Nachnutzt fur das Graf-Gottfried-Gebaude
8. Neubau der FSG Mensa 8. Umsetzung desRXA
9. Umbau der Arnsberger StraBe (Simply City) 9. Fassadenprogramm Husten-Mitte
10. Réhrrenaturierung 10. Umgestaltung der Kampstrale

11
12.

. Neubau eines Holzhackschnitzelheizkraftwerks

BahnhofstraBe 2. Bauabschnitt
. Sanierung der Kleinbahnstrale

Weiterentwicklung Desch, Bahnhofstrate ;
4. Anlage eines Kreisverkehrs Am Solepark
5. i

Verbesserung des Radweges Hiisten-Bruchhausen
Sanierung der Bahnhofsbriicke

ARNSHERE
Oktober 2014

eration im
< j -

=

LI raroN AT

l"rm"-l-u.

"Hust

enZz




Handlungs- und MafRnahmenkonzept Husten

d) Umgeseizte MaBnahmen und Investitionen

- private Investitionen
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12.

13.
14.
15.

Vila Wesco

Rad- und Skaterrunde Riggenweide
Investitionen der AWG in den Wohnungsbestand
Einzelhandelsansieldung (Lidl + Kress)
Nachnutzung Altes Amtshaus

Renovierung der SchiUtzenhalle

Trilux-Akademie

Umgestaltung des Vorplatzes der HI.-Geist-Kirche
Erichtung des R-Café

. Neuansiedlung des OBI
. Weiterentwicklung Desch, BahnhofstraBe

Umnutzung der ehem. Rosierimmobilie als Casino an der
BahnhofstraBe

Jugendhilfeverein MarktstraBe

Einrichtung eines DFB-Kleinspielfeldes

Nachnutzung der alten Post durch eine Autovermietung

A - Offentliche Investitionen
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Anlage der Kreisverkehre Von-Lilien-StraBe
Erneuerung der BahnhofstraBe
Ruhrrenaturierungen

Umbau Heinrich-LUbke-StraBe mit Kreisverkehrsplatz
Verlegung des Radweges am Schrotftplatz
Renovierung der Eisenbahnbricke

Investitionen in den Sport- und Solepark

Neubau der FSG Mensa

Umbau der Arnsberger StraBe (Simply City)

. R6hmenaturierung

. Neuer Radweg HUsten-Bruchhausen

. Sanierung der Bahnhofsbricke

. Neubau eines Holzhacksc hnitzelheizkraftwerks
. Angebotsstreifen fUr Radfahrer

. Rundweg entlang der Ruhr und R6hr

e) Geplante InvestitionsmaBnahmen

- private Investitionen

o=

Nachnutzung Park und Vila Meemann
Umsetzungside en Campusbereich

Private bauliche Entwicklung Holzener Weg
BaumaBnahme Desch / Trilux

Konzept Riggenweide

. - oOffentliche Investitionen
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Umsetzung MOF II mit P+R und B+R und FuBgé&ngerfurt
BahnhofstraBe 2. Bauabschnitt

Sanierung der KleinbahnstraBe

Anlage eines Kreisverkehrs Am Solepark

Schaffung eines Aufenthaltsbereich RuhrialRadweg Wortmann

f) Geplante FordermaBnahmen
1.

»
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0.

Erarbeiten einer Gestaltungsidee fir die ,,Zwischenstadt Unter-HUsten" / Nut-
zungsideen (Thema Licht), Standortsuche Moschee

MaBnahmen der energetischen und barrierefreien Sanierung am FSG
Konzeption zur energetischen Sanierung des Rathaus und Umgestaltung des
Umfeldes (energetische Sanierung)

Nachnutzungskonzept fir den Standort der Petri-Schule

Konzeption zum Umgang mit dem Leerstand Ruhrschule

Renaturierung des Baumbachs

Entwicklung von Nutzungsideen fUr das Graf-Gottfried-Gebdude

Umsetzung des RXA (Radexpressweg Arnsberg)

Fassadenprogramm Husten-Mitfte

Umgestaltung der KampstraBe

ARNSBERG

Oktober 2014




Handlungs- und MaRnahmenkonzept Histen

d) Umgesetzte Mallnahmen und Investitionen

- private Investitionen
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13.
14.
15.

Villa Wesco

Rad- und Skaterrunde Riggenweide
Investitionen der AWG in den Wohnungsbestand
Einzelhandelsansieldung (Lidl + Kress)
Nachnutzung Altes Amtshaus

Renovierung der Schitzenhalle

Trilux-Akademie

Umgestaltung des Vorplatzes der Hl.-Geist-Kirche
Errichtung des R-Café

. Neuansiedlung des OB
. Weiterentwicklung Desch, Bahnhofstralle
. Umnutzung der ehem. Rosierimmobilie als Casino an der

Bahnhofstralle

Jugendhilfeverein Marktstrale

Einrichtung eines DFB-Kleinspielfeldes

Nachnutzung der alten Post durch eine Autovermietung

A - Offentliche Investitionen
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Anlage der Kreisverkehre Von-Lilien-Stralie
Erneuerung der Bahnhofstralle

Ruhrrenaturierung

Umbau Heinrich-Libke-Stralle mit Kreisverkehrsplatz
Verlegung des Radweges am Schrottplatz
Renovierung der Eisenbahnbriicke

Investitionen in den Sport- und Solepark

Neubau der FSG Mensa

Umbau der Arnsberger Stralle (Simply City)

. Réhrrenaturierung

. Verbesserung des Radweges Husten-Bruchhausen
. Sanierung der Bahnhofsbriicke

. Neubau eines Holzhackschnitzelheizkraftwerks

e) Geplante Investitionsmalnahmen

- private Investitionen

2 o

Nachnutzung Park und Villa Meemann
Umsetzungsideen Campusbereich

Private bauliche Entwicklung

Einrichtung eines Betriebskindergarten Desch / Trilux
Umnutzung Heinrich-Lubke-Stralle 16

Konzept Riggenweide

‘ - offentliche Investitionen
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Umsetzung MOF Il mit P+R und B+R und FuRgangerfurt
Bahnhofstralle 2. Bauabschnitt

Sanierung der Kleinbahnstralle

Anlage eines Kreisverkehrs Am Solepark

Schaffung eines Aufenthaltsbereich RuhrtalRadweg Wortmann

f) Geplante FordermalRhahmen

1.

w
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Erarbeiten einer Gestaltungsidee fur die ,Zwischenstadt Unter-Husten““/ Nut-
zungsideen (Thema Licht), Standort Moschee

Malnahmen der energetischen und barrierefreien Sanierung am FSG
Konzeption zur energetischen Sanierung des Rathaus und Umgestaltung des
Umfeldes (energetische Sanierung)

Nachnutzungskonzept fir den Standort der Petri-Schule

Konzeption zum Umgang mit dem Leerstand Ruhrschule

Verlegung des Baumbachs

Entwicklung von Nachnutzungsideen fir das Graf-Gottfried-Gebaude
Umsetzung des RXA

Fassadenprogramm Histen-Mitte

10. Umgestaltung der Kampstralle

ARNSBERG

Oktober 2014




STADTERNEUERUNG ARNSBERG

Stadtumbalgebiet Hustenr - Teilbereich Bahnhofsumfeld

Entwicklung von
Nutzungsoptionen

o R )

Impulsprojekt:
| Einbindung der Ruhr am neuen Bolzplatz
Schaffung gastronomisches Angebot

Berufskolleg durch HSK

Energetische MaBnahmen am

——

- Freiraumgestaltung

- Verbesserung der FuB-

Entwicklungskonzept Berliner Platz
- Neuordnung der Parkplatze

- Verlegung +Renaturierung des Baumbachs
- Gestaltung des Schulhofes

und Radwegeverbindungen
= =

4

e

TAT5.5

zentrums
Energetische und barrierefreie Sanierung
am Franz-Stock-Gymnasium

o e NN\
Impulsprojeki:

fuBlaufige Verbindung zwischen
Rathaus, Bahnhof und Schulzentrum
- Umgestaltung Schulhof

- FuB- und Radwegeverbindungen
- Einbindung der Ruhr

NS

/ é eplante RXA Route

7 1
Bauliche Entwicklung

private Investition

|

T P

Impulsprojekt:

T

Neugestaltung Ruhrufer und Rathausumfeld Impulsprojekt: | Impulsprojeki: |
‘|_Neuregelung Parken I“| Neugestaltung der Bahnhofstrage || Aufwertung Quartierszentrum |
o - 2 . Unterhisten |

- Platzgestaltung
- Kreisverkehr
- Barrierefreiheit im 6ffentl. Raum

R 1

Réumlicher Schwerpunkt

Grenze des Umbaugebiets

Brachflache / Potenzialflache

Aufwertung offentlicher Raum

(Weiter-)Entwicklung
Freizeit- und Kultur
P I

ing der Ei bereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

—)

Aufwertung der FuB8- / Radwegeverbindung

Aufwertung / Entwicklung Griinverbindung ..

Naturnahe Entwicklung der Gewéasser

Energetische Sanierung

Umgestaltung des Platzes / der Flache

-
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Weiterentwicklung Hustens, die auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels (alter —
weniger - bunter) und der Auswirkungen der Globalisierung erfolgt. Daher erhalt dieser Bericht die
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ganzen Stadt dienen und regionale Funktionen mit 6rtlichen Funktionen verbinden. Dabei geht es
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diese mehr als ausgleichen.
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cherheit fur alle Verkehrsteilnehmer, der Komfortabilitidt und Leichtigkeit des StraRenverkehrs sowie
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1. Stadtentwicklung und Stadtteilentwicklung Huisten: Neue Qualitaten schaffen - Stand und
Perspektiven

Arnsberg, 75.600 Einwohnern (Stand: 31.12.2007), ist polyzentral strukturiert. Bereits im Stadtentwick-
lungsprogramm 2003! wurden die thematischen Entwicklungsschwerpunkte fur die Zentren defi-
niert. Im Rahmen des Gesamtkonzeptes (Starken starken) soll Neheim als regionaler Einkaufs-
standort sowie als Wohn- und Gewerbestandort weiterentwickelt werden. Alt-Arnsberg mit der
historischen Altstadt fallen die Aufgaben der Entwicklung des Kultur- und Tourismussektors, der
Wohnungsversorgung sowie des Verwaltungsstandortes zu.

Husten erhalt seine besondere Entwicklungsqualifikation durch die umfassende Versorgungsfunk-
tion fUr den Stadtteil und benachbarte Stadtteile sowie die Konzentration von Sport- und Freizeit-
einrichtungen im Bereich "GroRe Wiese". Diese Qualifikation Hiustens wird erweitert durch regionale
Funktionen im Bereich Wellness (Thermalsole) und Gesundheit (Umsetzung der Krankenhausko-
operation — Zentrenbildung wie Geburtshilfe / Gynakologie) und Bildung (Berufskolleg, Weiterbil-
dungskolleg u.a.). Hier liegen wichtige Dienstleistungspotentiale.

Der Stadtteil Husten ist rfAumlich eng mit Neheim, Bruchhausen und Mischede verbunden. Dabei
bildet das Bahnhofsumfeld aufgrund seiner besonderen stadtrdumlichen Lage den Verknip-
fungspunkt zwischen den Stadtteilen Husten und Neheim. Mit Herdringen bestehen sehr enge
funktionale, historische und stadtraumliche Verbindungen im Bereich des Wohngebietes Muhlen-
berg (mit Golfplatz und Reitanlage) und Uber den Schlosspark am Schloss Herdringen, der ge-
genwartig als Englischer Landschaftsgarten neu gestaltet wird.

Husten war jahrhundertlang agrarisch gepragt. Mit Griindung der "Hustener Gewerkschaft" (Walz
werk, Koks- und Stahlerzeugung) Mitte des 19. Jahrhunderts erlebte der wirtschaftlich aufstreben-
de Ort drastische Bevolkerungszunahmen. Der Wegdfall der Arbeitsplatze im Bereich der "Hitte"
fuhrte dann in den 1960er Jahren zu einem Bedeutungsverlust Histens mit erheblichen strukturel-
len Problemen vor Ort.

Heute zeichnet sich der Stadtteil durch seine starke, negativ wirkende Trennung zwischen den
Bereichen Mitte, Unterhisten, Oberhisten und Muhlenberg, seine baulich heterogenen Struktu-
ren, seine positive Bedeutung als Sport- und Freizeitstandort Arnsbergs mit dem NASS und dem
Sportzentrum "Grolle Wiese" — zusammen die grofite Sport und Freizeiteinrichtung der Region, und
dem Messe- und Veranstaltungsplatz Riggenweide sowie seine Potenziale innerhalb des Stadtteil-
zentrums aus.

Mit der Er6ffnung der B 229 n am 10. Oktober 2008 und der Verlagerung eines Groliteils des Ver-
kehrs aus dem Kernbereich heraus bietet sich Husten aktuell die Chance, den Stadtteil und das
Stadtteilzentrum neu zu positionieren. Grundlage ist ein Imagewandel.

2. Masterplan Hiusten und Stadtumbaugebiet

Fur alle vier Zentren der Stadt hat die Zukunftsagentur | Stadtentwicklung Masterplane erarbeitet,
die die Abstimmung der laufenden Projekte, Planungen, Konzepte und MaBnahmen im Hinblick
auf die Zeile der Stadtentwicklung und der Stadtteilentwicklung absichern sollen. Diese Master-
plane wurden durch die zustandigen Ausschisse beraten und beschlossen. Erganzt wurden die
Masterplan fur die Zentren durch die Festlegung von insgesamt vier Stadtumbaugebieten in Arns-
berg, Neheim und Husten, die der Rat in seiner Sitzung am 13.12.2006 beschlossen hat.

1 Beitrage zur Stadtentwicklung, Info Nr. 14: Bericht zur Stadtentwicklung 2003, Arnsberg, Marz 2003



2.1 Ziele der Stadtteilentwicklung

Die Qualitaten Hustens starken, die Menschen im Stadtteil halten und ihn weiter als attraktiven,
lebenswerten Ort flr seine Bewohnerinnen und Bewohner auszubauen, sind die wichtigen Aufga-
ben der Stadtentwicklung in Hiusten.

Hier stehen die Entwicklung des Hustener Zentrums und die Aufwertung des offentlichen Raumes
(Heinrich-Lubke-StraBe / Markt), die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes mit der Bahnhofstralie
und Von-Lilien-StraBe, des Bereichs "Grole Wiese" einschliellich des "Thermalsoleparks”, die Wei-
terentwicklung der Dienstleistungen im Bereich von Gesundheit und Wellness, der Erhalt und die
Schaffung attraktiven Wohnraums fur verschiedene Nachfragergruppen in einem lebenswerten
Wohnumfeld, die Stabilisierung und Weiterentwicklung der Versorgungsfunktionen, die Entwick-
lung der Gewerbebetriebe sowie die Einbindung der landschaftlichen Potenziale, vor allem der
Flusslaufe der Ruhr und der R6éhr, im Mittelpunkt.

2.2 Strategien der Stadtumbaumaflnahme Huisten

Das durch Ratsbeschluss festgesetzte Stadtumbaugebiet Histen setzt sich aus dem Bahnhofsum-
feld Husten und Husten-Zentrum zusammen und hat eine Flache von rund 180 ha. Die Bahnhof-
stralle und die Kleinbahnstralle verknupfen das tuberwiegend gewerblich genutzte Bahnhofsum-
feld "Unterhisten" mit dem Zentrum. Im gesamten Stadtumbaugebiet leben insgesamt rund 2.400
Personen. Die im stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2007 vorgeschlagenen Strategien sollen
wie nachstehend verfolgt werden:

= Starkung des Einzelhandelsbereichs durch Konzentration im zentralen Bereich
= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes

= Nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes durch Modernisierung und Erhal-
tung des Altbaubestandes

= Sicherung der ansassigen Unternehmen
= Erganzende Dienstleistungen fir Sport, Freizeit, Wellness und Gesundheit

= Verbesserung der Anbindung "GroRe Wiese" an das Histener Zentrum / Verkniupfung der
Sport- und Freizeitangebote bzw. des neuen Thermalsoleparks mit dem Zentrum

= Aktivierung / Nutzung der Brachflachen und Optimierung der Verkehrsanbindungen

3. Rahmenbedingungen zur Entwicklung des Stadtteilzentrums Histen

3.1 Demografischer Wandel

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse? wurde auch das Quartier Husten-Zentrum hinsichtlich
verschiedener Kriterien untersucht. In Bezug auf die demographische Entwicklung ist eine negati-
vere Entwicklung als im Stadtdurchschnitt erkennbar. Auch die Prognosen versprechen keine Um-
kehr des Trends. Allerdings sind die Prognosen nicht im Zusammenhang mit den durch die B 229 n
eingetretenen verkehrlichen Verlagerungseffekten sowie der Neugestaltung des offentlichen
StraBenraumes erfolgt. Gerade die Neugestaltung der Heinrich-Lubke-Stralle, aber auch private
Investitionen verbessern die Bewertung des Quartieres. Hier liegt eine Chance, dem demografi-
schen Wandel zu verlangsamen, um ihn gestalten zu kénnen.

Derzeit leben im Teilbereich des Stadtumbaugebietes Hiusten-Zentrum 728 Personen (2006: 787
Personen). Dies bedeutet einen Einwohnerverlust von -7,5 Prozent binnen zwei Jahren. Das Bille-
termal, als ein Indikator fir die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevolkerung, belauft sich
auf -0,47 und liegt damit nicht wesentlich besser als der stadtische Durchschnitt von -0,48. Das
Gebiet ist deutlich von einem Alterungsprozess der Bewohnerschaft gezeichnet. Der Auslanderan-
teil betragt 17,4 Prozent und hat sich zwar gegentiber 2006 etwas verringert, liegt aber dennoch
deutlich Uber dem Stadtdurchschnitt von 6,5 Prozent.

2 |InWIS Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt und Regionalentwicklung an der Universitat Bochum, Woh-
nungsmarktanalyse Arnsberg, Januar 2007



3.2 Stadtebau und Stadtgestalt

Der Hustener Markt ist das historische Ortszentrum. Hier steht die Pfarrkirche St. Petri mit ihrem aus
dem 11. Jahrhundert stammenden Turm. Histen wird bereits in einer Urkunde aus dem Jahr 802
erwahnt. An diese Bedeutung als Kirchort erinnert noch heute die Hustener Kirmes. Neben der St.
Petri-Kirche ist das ehem. Hotel Union / Meisterhaus stadtbildpragend und in die Denkmalliste der
Stadt Arnsberg eingetragen. Das seit 2004 leerstehende Gebaude dokumentiert die negative
Entwicklung im Hustener Zentrum. Der Bereich des Marktes ist durch Neubauten der 50er- und
60er-Jahre stark Uberformt, der 6ffentliche Raum vor der Kirche durchaus ansprechend gestaltet.

Entlang der Heinrich-Lubke-Stralle und in den Seitenstrallen befinden sich gut erhaltene histori-
sche, teilweise grinderzeitiche Gebaude (z.B. das "Gesellenhaus"). Der offentliche Raum der
Heinrich-Lubke-StraBe hat aufgrund der bisher hohen Verkehrsbelastung, der in Teilbereichen zu
erkennenden Vernachlassigung der Fassaden sowie dem in Einzelfallen unsensiblen Umgang mit
(Licht-) Werbung keine spurbare Aufenthaltsqualitat. Weiter im Stiden der Stralle befinden sich
u.a. Mehrfamilienwohnhauser der Wohnungsbaugenossenschaft aus den 50er-Jahren. Die Be-
bauung ist insgesamt Giberwiegend zwei- bis dreigeschossig und zum Teil regionaltypisch mit Schie-
fer verkleidet.

Die Marktstralie ist eine stadtebaulich durchaus attraktive Wohn- und Geschéftsstrale mit Aufent-
haltsqualitat und teilweise historischen Gebauden. Beméangelt werden die schlechte Auffindbar-
keit des Lebensmittelmarktes und der Ludgeripassage, der hochgesetzte Mehrzweckstreifen sowie
die mangelnde Gestaltqualitat des offentlichen Raums in den angrenzenden Gassen und Platz-
bereichen, aber auch die erkennbaren Leerstande.

3.3 Einzelhandel und Planungsrecht

Mit der Erstellung des Einzelhandelsgutachten und -konzeptes (2001)2 wurde erstmals ein stadtwei-
ter Konsens fir eine Schwerpunktbildung im Hinblick auf die unterschiedlichen Funktionen der
Stadtteile und Stadtteilzentren erzielt. Histen wurde als Grundversorgungszentrum beschrieben.
Dabei wurden auch die erganzenden Freizeitfunktionen Histens und die weiteren Funktionen
Wohnen und Gewerbe hervorgehoben. Als Schwachen wurden deutliche Aufwertungsbedarfe
und funktionale Zasuren (vor allem durch die bislang verkehrlich stark belastete Heinrich-Liibke-
StralRe) identifiziert. Dies wird durch das Burgerpanel bestatigt.

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes im Themenbereich "Nahversorgung™ wurde
Husten ein vollstandiges und umfangreiches Lebensmittelangebot und im Bereich des Stadtzent-
rums eine gute Vollversorgungsfunktion attestiert. Bemangelt wurde dagegen die Orientierung der
grolleren Anbieter zu den Stadtteilrandern sowie eine Unterversorgung der Wohnbereiche Muh-
lenberg und Flammberg. Hier empfahl das Einzelhandelskonzept die "Sicherung des Bestandes",
die Ansiedlung eines erganzenden Discountangebotes im Bereich der Heinrich-Libke-Stralle so-
wie eine Verbesserung der Erkennbarkeit des zentral gelegenen groRflachigen Lebensmittelbe-
triebes mit Vollsortiment. Dieser Vollsortimenter wurde im Sommer 2008 geschlossen, was flr die
Hustener Bevolkerung eine erhebliche Reduzierung des Nahversorgungsangebotes bedeutet.

Das Zentrum ist gepragt durch Giberwiegend kleinteiligen Einzelhandelsbesatz mit ca. 46 Betrieben
an Marktstralle und Heinrich-Lubke-StralRe bei einer Gesamtflache von ca. 5.700 gms. Zurzeit ste-
hen 21 Prozent der Verkaufsflache und insgesamt 15 Ladenlokale leers.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus 1979 stellt — entsprechend den damaligen, aus heu-
tiger Sicht Uberzogenen quantitativen Wachstumsvorstellungen — ein zu groRzigig bemessenes
Kerngebiet (MK) im Hustener Zentrum dar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen aus den Erhe-
bungen zur Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wird der Zentrale Versorgungsbereich ge-
maR § 24 a LEPro hinter dieser Kerngebietsdarstellung zuriick bleiben. Angesichts der demogra-
phischen Veranderungen und der Funktionszuweisung im Rahmen des gesamtstadtischen Ent-
wicklungskonzeptes ist eine starkere Konzentration erforderlich, so dass zukiinftig nicht mehr die

3 Einzelhandelsgutachten und Einzelhandelskonzept, Mé&rz 2001, Beschlussvorlage 6/2000/75/0.1

4 Einzelhandelskonzept "Nahversorgung" Arnsberg, Beschlussvorlage 6/2004/79/0.1.2

5 Junker & Kruse, Erhebung im Rahmen des Werkstattverfahrens Heinrich-Liibke-Strake, Januar 2008
6 ebd.
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guantitativen Entwicklungen im Vordergrund stehen, sondern die qualitativen Ausgestaltungen.
Aus diesen Griinden wird sich im neuen FNP das Kerngebiet im Hustener Zentrum auf den engeren
Bereich Heinrich-Libke-StralRe / Marktstralle konzentrieren, um es dadurch insgesamt zu starken.

Die veranderte Verkehrssituation ermdglicht eine Neugestaltung der Heinrich-Libke-Stralle und
wird zusammen mit ergdnzenden Malinahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes zu einer
Qualitatssteigerung des zentralen Bereiches fuhren.

4 Handlungskonzept: Stadtteilzentrum Husten und Umfeld im Zusammenhang gestalten

4.1 MaRnahmen im Stadtteilzentrum
4.1.1 Umgehungsstralie B 229 n

Seit 2002 wurde westlich von Husten im Rohrtal die B 229 n gebaut. Die Er6ffnung der Umgehungs-
stralBe erfolgte am 10. Oktober 2008. Da die B 229 die Verbindung aus dem sidlichen Kreisgebiet /
Stadtgebiet Sundern und auch von den Steinbriichen zur Autobahn darstellt, ist der Anteil des
Schwerlastverkehrs besonders hoch. Diese hohe Belastung fuhrte in der Histener Innenstadt zu
einer rAumlichen Trennung zwischen den Wohngebieten Hustens. Vor allem die Schulen und Kin-
dergéarten erlebten den StralBenraum als schlecht zu Uberwindende Hirde innerhalb des Schul-
wegenetzes. Die Immissionen durch den Strallenverkehr belasteten zudem das gesamte Umfeld
der Heinrich-Lubke-Strafle.

Durch den Neubau der UmgehungsstraBe wurde der zentrale Bereich Hustens vom Durchgangs-
verkehr befreit. Die Verkehrsmengen werden sich — Messungen laufen zurzeit an — voraussichtlich
auf ein stadtvertragliches Mal! von ca. 7.000-9.000 Kfz am Tag verringern. Die Immissionen werden
damit erheblich reduziert, so dass zusammen mit einer Neugestaltung des Stralenraumes die Auf-
enthalts- und Wohnqualitat steigen wird. Besonders fur Fuganger und Radfahrer kann sich die
Situation entscheidend verbessern. Private Investitionen sollen dadurch angeregt werden.

Nach Er6ffnung der Umgehungsstralle wird derzeit die gestiegene Larmbelastung am Mduhlen-
berg, der Ruckstau an Ampelanlagen und der immer noch hohe Anteil an Durchgangsverkehr im
bisherigen Stralennetz bemaéangelt. Sollten sich diese Punkte nicht einspielen, wird die Stadt zu-
sammen mit dem Strallenbaulasttrager StrallenNRW Losungen suchen und umsetzen.

4.1.2 Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Stadtteilzentrum

Die Grundlagen zur Neugestaltung des Stadtteilzentrums Husten einschlielllich der Heinrich-Liibke-
Strale wurden Uber ein offen und mehrstufig angelegtes Werkstattverfahren im Zeitraum von No-
vember 2007 bis Frihjahr 2008 erarbeitet. Auf der Basis einer breiten Beteiligung von ca. 300 Per-
sonen wurden an drei Werkstattabenden zunachst die Rahmenbedingungen der Entwicklung
identifiziert, die stadtebaulichen Ziele genau definiert und schliellich die Grundziige der neuen
Planung erarbeitet’. Der stadtebauliche Rahmenplan dient als Grundlage fir die anstehenden
verkehrsplanerischen und stadtebaulichen Entwicklungen.

4.1.3 Neugestaltung der Heinrich-Lubke-Stralle

Auf Basis der Analysen wurde der Strallenzug in zwei Nutzungs- bzw. Gestaltungsabschnitte einge-
teilt. Im nérdlichen Teil - ausgehend von der MarktstralRe bis zur Kolpingstralle — pragt Einzelhandel
die StralBe, worauf die Neugestaltung mit komfortablen Gehwegen, Querungsstellen, Méblierung
und Gestaltung, aber auch neuen Parkplatzen Rucksicht nehmen soll. Im sudlichen Teil dominiert
die Wohnnutzung. Auch hier werden Querungsstellen erganzt. Der geplante Ausbau orientiert sich
dabei am Bestand. Im gesamten StraBenzug ist fiir den Radverkehr die Anlage eines Angebots-
streifens vorgesehen.

Die Entwurfsplanung, die auf der Grundlage der an den Werkstattabenden erstellten Konzeptio-
nen durch ein Arnsberger Ingenieurbliro bis Ende 2008 abgeschlossen werden soll, wurde im
Sommer 2008 vergeben. In diesem Rahmen soll in Weiterfihrung der Blrgerbeteiligung an der
Planung ein Begleitgremium, bestehend aus Planungsexperten, Politik und interessierten Birgerin-

7 vgl. www.arnsberg.de/stadtentwicklung/heinrich-luebke-strasse/werkstattverfahren
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nen und Burgern, noch ausstehende Fragen diskutieren und Entscheidungen vorbereiten helfen.
Neben Fragen der Gestaltung geht es dabei bspw. um die Anlage der Haltestellen des OPNV, um
die Ausgestaltung der Querungsstellen unter Berticksichtigung der Schilerverkehre und der Be-
lange der Barrierefreiheit, die genaue Lage der Parkplatze und Baumstandorte, um das Lichtkon-
zept usw.. Parallel dazu mussen Fragen des Grunderwerbs geklart werden, liegen doch Teile der
Gehbereiche auf privatem Grund.

Im Frhjahr 2009 wird — anschlielend an die Planung - eine Birgerinformation stattfinden, die ne-
ben der Prasentation des dann im Detail vorliegenden Ausbauentwurfes auch die Erschliefungs-
beitragsproblematik zum Thema haben wird. Erst im Anschluss daran erfolgen unmittelbar die Aus-
schreibung des Bauvorhabens und die Submission. Der zustandige Ausschuss trifft dann den ent-
sprechenden Beschluss zur Vergabe der Auftrage.

Fir Mitte 2009 ist der Beginn der Neugestaltung der Heinrich-Libke-StraBe vorgesehen. Dabei ist
auf die noch ausstehenden Arbeiten des Landesbetriebes StralenNRW im Bereich der Anbindung
"Zum Schlosspark" Rucksicht zu nehmen. Ebenso ist die zeitliche Abstimmung mit der MalRhahme
Kreisverkehr VVon-Lilien-StralRe / KleinbahnstralRe erforderlich.

Die fur den Strallenbau erforderlichen Investitionen werden mit ca. 1,7 Mio. Euro kalkuliert und sind
im Haushalt der Stadt Arnsberg eingeplant. Parallel zu den Arbeiten an der Stralle werden dann
auch Arbeiten an der Kanalisation / Wasserversorgung durchgefthrt.

4.1.4 Neuansiedlung eines Discounters

Entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes wurden zur Sicherung der Versor-
gungsfunktion des Hustener Zentrums in den letzten Jahren Neuansiedlungen von Betreibern des
groBflachigen Einzelhandels an nichtintegrierten Standorten konsequent abgelehnt. Bebauungs-
plane mit Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten wurden aufgestellt.

Hierdurch konnte das Interesse auf das Hustener Zentrum gelenkt werden. In Kooperation zwi-
schen Discountbetreiber, Eigentumern, Investor, Architekturbiro, Wirtschaftsférderung und Stadt-
verwaltung gelang die Realisierung eines malstablichen Discount-Marktes in unmittelbarer Nahe
des Kreuzungsbereiches Marktstrale / Heinrich-Lubke-StralRe. Das zweigeschossige Geb&aude sieht
neben dem Lebensmittelangebot im oberen Geschoss eine Buronutzung vor.

Fur den Bau des Discounters wurden zu Beginn des Jahres an der Heinrich-Libke-Stralle drei zum
Uberwiegenden Teil baufallige, leerstehende Gebaude abgerissen. Die Er6ffnung des Marktes soll
am 7. November 2008 erfolgen. Damit wird ein wichtiger Anziehungspunkt in der Stadtmitte von
Husten entstehen. Die im nachsten Jahr beginnende Umbaumafnahme der StralRe wird auf die
Erreichbarkeit des Marktes Riicksicht nehmen, wobei mdglicherweise zeitweilig auch eine Zugang-
lichkeit von der Kampstralie fur einen bestimmten Zeitraum erfolgen muss.

Die fuBBlaufige Anbindung des Marktes an die MarktstraRe und die Ludgeripassage soll tber die
Gasse am westlichen Rand des Grundstiicks erfolgen. Hier laufen bereits Gesprache hinsichtlich
des Grunderwerbes durch die 6ffentliche Hand.

4.1.5 Wiederansiedlung eines Vollsortimenters am Schitzenwerth

Die SchlieBung des Vollversorgers am Schitzenwerth Mitte des Jahres hatte nach Kenntnis der
Stadtverwaltung mehrere Grinde, die auch bei einer Wiederansiedlung bertcksichtigt werden
mussen. Neben der entscheidenden Frage der Wirtschaftlichkeit des Marktes, die sich insbesonde-
re am Mietzins, der sich am Markt bilden muss und nicht durch die Stadt beeinflussbar ist, und an
der tatséchlichen Kaufkraftbindung festmacht, spielen die Fragen der Zuganglichkeit und Erreich-
barkeit (Anfahrt mit dem Pkw, Parksituation, fullaufige Anbindung, ...) eine grolie Rolle. Der erfolg-
te Ausbau der Stralle Schutzenwerth (Investition 180.000,- €) im Sommer 2008 war hier ein wichtiger
Schritt in die richtige Richtung.

Grundsatzlich mdglich ist auch die Angleichung der Oberflachengestaltung der stadtischen Park-
platzflache (bislang geschottert) an den vorhandenen privaten Parkplatz. Die Verwaltung hat
den interessierten Betreibern gegeniber signalisiert, dass sie ein neues Konzept durch eine ent-
sprechende BaumalRnahme unterstitzen wirde.
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Moderne Marktkonzepte haben heute andere interne Ablaufe, was ggf. zu Umorientierungen
(geanderte Zugangs- und Anlieferungsbereiche) fuhrt. Die Umsetzbarkeit im Hinblick auf die ful3-
laufige Anbindung - die potenziellen Betreiber sehen den Eingangsbereich am Parkplatz und
nicht wie bislang am Kopfende der Passage - ist zu klaren. Der jetzige Zustand, die verhangene
Eingangstur, ist dabei sicherlich die schlechteste Losung.

Schwieriger ist der bereits in den Werkstattgesprachen eingehend diskutierte Wunsch, den Park-
platz von der Marktstralle aus besser einsehbar und zuganglich zu machen. Der hierfur erforderli-
che Eingriff in private Flachen ist maRgeblich fur die Frage der Wirtschaftlichkeit, die auf privater
Seite zu klaren ist.

Die Projektentwicklung und der Projekterfolg sind also nur mittelbar durch das Handeln von Stadt
und Wirtschaftsférderung zu beeinflussen. Mit der im neuen Einzelhandelskonzept erfolgenden
Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches sind aber grofiflachige Alternativstandorte - fir
welchen Betreiber auch immer - auBBerhalb des Stadtzentrums definitiv ausgeschlossen. Das er-
hoht die Chancen des Projekterfolges. Eine verbindliche Aussage auch zu einem eventuellen
Zeitablauf ist derzeit nicht moglich. Private entscheiden auf der Grundlage einer Risikoabschat-
zung Uber ihre Investition.

4.1.6 Bebauungsplan NH 133 ,,Am Freigericht*

Das Gebaude an der Heinrich-Lubke-Stralle 32 wurde zuerst in den 50er Jahren als Lichtspielthea-
ter und spater als Geschaftshaus genutzt. 2005 trat der Eigentiimer an die Stadtverwaltung heran
und stellte, nach mehrjahrigem Leerstand des Gebaudes, ein langfristiges Nutzungskonzept vor.
Gegenstand dieses Konzeptes war der Novum Erotik-Fachmarkt mit dem eigentlichen Einzelhan-
delsbereich, einer Videothek, einer Spielhalle und einem Kinobetrieb.

Aufgrund der Klage eines Nachbareigentiimers gegen die von der Stadt erteilte Baugenehmi-
gung des Erotik-Fachmarktes hat das Verwaltungsgericht Arnsberg am 17.06.2008 (schriftliche
Fassung am 30.06.2008 zugestellt) die Baugenehmigung aufgehoben. Neben den rechtlichen
Fakten und ihrer Bewertung, die umstritten ist, besteht aber tUbereinstimmend deutliche Kritik an
der auBeren Darstellung des Fachmarktes. Die grelle Farbgebung, die Uberfrachtung der Fassade
mit Werbeelementen sowie die Wirde der Frau beschadigende Schaufensterwerbung sind fur
den Ort unpassend.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 11.09.2008 den Aufstellungs-
beschluss fur einen Bebauungsplan gefasst, der die planungsrechtliche Grundlage fiir den Betrieb
darstellen wird und in seinem Durchflihrungsvertrag eine zuriickhaltende bis neutrale Neugestal-
tung der Fassade regelt. Klare Vereinbarungen zu der nach auflen wirkenden Werbung missen
dazu kommen.

4.2 MaRnahmen im Umfeld des Stadtteilzentrums Histen

4.2.1 Neugestaltung der Bahnhofstralie

Die BahnhofstraBe ist eine in Ost-West-Richtung verlaufende Hauptverkehrsachse mit einer Lange
von 1,4 km, die Unterhisten und Oberhisten mit dem Stadtteilzentrum Neheim verbindet. Die
Bahnhofstralle und ihr unmittelbares Umfeld werden durch verschiedenste Nutzungen — Gewerbe
und Industrie, Wohnen und Sonderwohnformen, Einzelhandel, Gemeinbedarfseinrichtungen,
Bahnanlagen, Zoll- und Eichamt - gepragt. Das Nebeneinander der Funktionen und Nutzungen
mit ihren unterschiedlichen Anspriichen fihrt in ihrem momentanen Zustand zu erheblichen Belas-
tungen: Die BahnhofstraBe ist von verkehrlichen Engpéassen und Brennpunkten gekennzeichnet.
Zuséatzlich stellen sich der dffentliche Stralenraum und das Umfeld stadtebaulich unattraktiv dar.
Sie bieten wenig Aufenthaltsqualitat.

Die Gebaudestruktur weist einerseits zwar deutlichen Leerstand auf, andererseits sind dort wichti-
ge Unternehmen und Einrichtungen zu Hause (z. B. Firma Wesco mit denkmalgeschiutzen Gebau-
den, Fruchtbérse, Zollamt und Eichamt, Kreispolizeistation, ...). Oftmals wird die BahnhofstralBe a-
ber mit einer minderwertigen Wohnlage und sozialen Problemen in Verbindung gebracht. Dahin-
gegen hat sich im zentralen Bereich Unterhistens ein Schwerpunkt fir Seniorenwohnen mit Pfle-
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geeinrichtungen und der Informationsstelle fir Demenzkranke und ihre Angehdrigen etabliert,
durchgéangig in neuen Geb&uden. Damit ist eine zentrale, stadtteilibergreifende soziale Infrastruk-
tur fur die Stadt des langen Lebens in Husten entstanden.

Die Neugestaltung der Bahnhofstralle im ersten Bauabschnitt verfolgt zwei Ziele: Zum einen die
Verbesserung der Verkehrsablaufe durch den Bau zweier Kreisverkehre an den beiden Enden der
Von-Lilien-StraBe und die Verbesserung der Querbarkeit der Stralle, zum anderen die Aufwertung
Unterhustens in stadtebaulicher Hinsicht, so dass weitere private Investitionen dadurch angeregt
werden sollen.

Mit dem ersten Bauabschnitt, dem Bau des Kreisverkehrs an der KleinbahnstralRe, soll — in Abh&an-
gigkeit auch von der Baumalnahme Heinrich-Lubke-StraBe — im Frihjahr / Sommer 2009 begon-
nen werden. Nach dem Grunderwerb bzw. Nutzungsgestattungen seitens der Bahn, dem Einbau
der Kanalisation und der neuen Decke auf der Kleinbahnstralle ist eine Abstimmung mit der Bau-
malnahme der Heinrich-Lubke-Strale erforderlich, die im Sinne der Erreichbarkeit Hustens nicht
zeitgleich erfolgen durfen. Die kinstlerische Ausgestaltung des Innenraumes des Kreisverkehrs soll
durch ein anliegendes Unternehmen erfolgen.

Neben der Von-Lilien-Stralle mit den beiden Kreisverkehren bezieht der erste Abschnitt die Bahn-
hofstrale bis fast zum Bahnhof ein. Auch hier liefen bzw. laufen Grunderwerbsverhandlungen,
deren erfolgreicher Abschluss erst die Ausbauplanung (auf der Grundlage des vorliegenden Stra-
Benentwurfes) ermdglicht. Hier schlielen sich Ausschreibung und Vergabe an. Die Malknahme
wird im 1. Bauabschnitt insgesamt ein Kostenvolumen von rd. 3,4 Mio. inklusive KAG-Beitrdge um-
fassen.

In einem spateren Bauabschnitt soll die Bahnhofstrale von der Hellig-Geist-Kirche bis zur An-
schlussstelle der B 229 n neu gestaltet werden.

Aufgrund der insgesamt hervorragenden Anbindung an das tberregionale Verkehrsnetz werden
die Aussichten als gut eingeschatzt, den Leerstand im friiheren Autohaus durch neue Nutzungs-
Uberlegungen mittelfristig zu beseitigen.

4.2.2 Errichtung des THERMALSOLEPARK 2013 (Arnsberger Thermalsole fur alle)

Mit dem Freizeit- und Sportbad NASS wurde 2004 ein attraktives Bad von gesamtstadtischer Be-
deutung eroffnet, das in die Region wirkt. Das NASS ist heute die meist besuchte Sport- und Frei-
zeitanlage mit 274.000 Besuchern im Jahr 2007 (einschl. Besucher des Sportbereiches sowie Nut-
zern aus Schulen und Vereinen). Zur Energieversorgung des NASS wird zukiinftig geothermisch
gewonnene Warme eingesetzt. Die Tiefenbohrung hierzu férderte Uberraschend hochwertige
"Thermal-Sole" aus rund 600 Meter Tiefe zu Tage.

Aufgrund Beschluss des Rates soll die Thermalsole fir das NASS und dariiber hinaus genutzt wer-
den, um Histen sowie die Gesamtstadt im Themenfeld "Gesundheit, Wellness, Sport, Freizeit und
Erholung" weiter zu positionierent und neue Dienstleistungen anzuregen und zum Image- und
Funktionswandel Histens beizutragen (Neue Qualitaten). Hierzu fand im Sommer 2007 ein Wett-
bewerb statt. Das Siegerbiro hat in den folgenden Monaten in enger Abstimmung mit der Stadt
Arnsberg ein freiraumplanerisches Gesamtkonzept fir den THERMALSOLEPARK entwickelt. Eine
schrittweise Umsetzung des Konzeptes wurde durch den Rat der Stadt Arnsberg am 29. April 2008
beschlossen®. Hierfur wurden 1,23 Mio. Euro fir die Jahre 2008 und 2009 zur Verfugung gestellt.
Weitere Investitionen zur Bereitstellung der Sole und den Bau eines Gradierwerkes werden von den
stadteigenen Betrieben NASS und Stadtwerke Arnsberg getatigt.

Das Konzept sieht den Bau eines modernen Gradierwerkes (Thermalsole fir alle) fur unterschiedli-
che Zielgruppen vor. Das Freizeit- und Sportbad, die Saunalandschaft des NASS sowie die vielfalti-
gen sportlichen Einrichtungen werden in das Gesamtkonzept integriert. Die Stadt ist hier in Ge-
sprachen mit den die Anlage nutzenden Vereinen. Weiterhin finden zurzeit Gesprache mit Archi-
tektur- und Landschaftsbiros statt, um den Beauftragungsrahmen zu definieren bzw. zu vergeben
sowie die Planungen zu detaillieren.

8 vgl. www.thermalsolepark.de
9 Beschlussvorlage 7/2008/44 "Arnsberger Thermalsole fur alle!" - THERMALSOLEPARK 2013



4.2.3 Starkung des Radverkehrs

Im Mai 2007 wurde das MaRhahmenkonzept zur Férderung des Radverkehrs in Arnsberg beschlos-
sen. Ziel ist die Verbesserung der Verbindungen zwischen den Stadtteilen, sowie die Aufwertung
des RuhrtalRadweges. Das Konzept weist Lickenschlisse aus und stellt neue Verbindungen dar,
die dem Alltags- und Freizeitverkehr dienen sollen. Hiusten als Standort mit einer gesicherten
Grundversorgung und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie einem weit reichenden schulischen,
kulturellen und sportlichen Angebot soll aber auch fur den Fahrrad-Alltagsverkehr attraktiver und
sicherer werden. Die Schaffung innerértlicher Wege und Verbindungen zu den angrenzenden
Orten dient beiden Zwecken.

Derzeit fuhrt der RuhrtalRadweg (RTRW) am nérdlichen Ortsrand von Histen als Teil des landeswei-
ten Radwegenetzes am Stadtteil vorbei. Das soll sich zukiinftig &ndern.

Im Sport- und Freizeitbereich "GroRRe Wiese" besteht die Verknipfung mit dem Radfernwanderweg
R 41 (MBhnesee - Sorpesee). Dieser Weg wird in Zentrumslage nach Siden in Richtung Miuschede
gefuhrt. Folgende Malkhahmen sollen 2009 / 2010 umgesetzt werden:

m  Bau einer Alternativstrecke fir den RuhrtalRadweg von Niedereimer Uber Bruchhausen nach
Histen im Ruhrvorland (parallel zur RLG-Bahnlinie). Uber die StraRe Klosfuhr zum Freizeit- und
Sportbad NASS soll die Verbindung mit dem weiteren Verlauf des RTRW gelingen. Der erforder-
liche Grunderwerb und sonstige Regelungen konnten grolienteils abgeschlossen werden. Als
nachstes wird die Wegeplanung, einschl. SicherungsmalRhahmen entlang der RLG-Trasse, die
Ausschreibung, Vergabe und anschlieBend der Bau erfolgen (voraussichtliche Realisierung
2009 / Kosten ca. 175.000 € / eingeplant zur Forderung im Programm Stadtverkehrsférderung -
Kommunale Strallen- und Radverkehrseinrichtungen).

m Bau einer attraktiven Radwegeverbindung (Radweg "Hustener Wehr") Giber den Alten Friedhof
Husten bis Klosfuhr / Arnsberger Stralle mit einer Aufenthaltsflache an der Ruhr. Dieser Weg
dient als Schulweg und Verbindung zwischen dem Ortszentrum und dem Sport- und Freizeitbe-
reich "GroRRe Wiese" bzw. als Anbindung an den zu verlegenden RuhrtalRadweg (Kosten ca.
175.000 € / eingeplant zur Férderung im Programm Stadtverkehrsforderung - Kommunale Stra-
Ren- und Radverkehrseinrichtungen). Diesbezuglich sind noch abschlielfende Regelungen mit
dem Verwertungsbetrieb, der hier seine Verladung auf die Schiene vornimmt, sowie die Kl&-
rung der Kostentragerschaft fur die Beseitigung und Neuaufstellung der Larmschutzanlage zu
erreichen.

m Die Verlegung des Radweges R 41 im Bereich des NASS bzw. eine Anderung der Linienfiihrung
soll in Kiirze erfolgen.

m Die Verlegung des Radweges R 41 in den Bereich der St. Petri-Kirche / Hiistener Markt mit U-
bernahme in das Kartenwerk ist bereits in 2008 erfolgt.

Dartiber hinaus wird mit der Anlage des Angebotsstreifen auf der Heinrich-Lubke-Strale sowie
dem Rickbau der ehemaligen B 229 Ronkhauser Strale eine neue Anbindung in Richtung Mu-
schede realisiert.

10 ygl. www.arnsberg.de/stadtentwicklung/radverkehr
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Auswirkungen auf den laufenden Haushalt: Ja Nein X HHJahr: 2008
Auswirkungen auf Haushalte der Folgejahre: Ja Nein X HHJahre:

Beginn der MaRnahme: 29.10.2008 Ende der MaRnahme: 03.12.2008
Mittelstandsvertraglichkeitsprifung nach | Ja Sachverhalt fur den demogra- | Ja X Nein

§ 5 Mittelstandsgesetz erforderlich:

Nein X

phischen Wandel relevant:

Sichtvermerke: Kammerer -lI-/Fachdienst 7.2.1:
wfa - soweit erforderlich -




